HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

ONDERGETEKENDEN: 

1. [Pandvereniging/stichting NAAM], gevestigd te [ADRES] hierna te noemen 'verhuurder' of ‘de vereniging’,
EN
2. [NAAM HUURDER], geboren: [PLAATS], wonende te [ADRES], hierna te noemen 'huurder’ of ‘het lid’,
Hierna gezamenlijk te noemen: ‘partijen’.

IN AANMERKING NEMENDE DAT: 

Verhuurder het pand staande en gelegen aan de [ADRES] huurt van de Woningbouwvereniging Gelderland, hierna te noemen: ‘WBVG’, en hiervoor tevens met deze partij een samenwerkingsovereenkomst heeft gesloten;
Huurder lid is van de pandvereniging [NAAM PANDVERENIGING];
Door middel van het lidmaatschap het lid op basis van de statuten van de vereniging automatisch het gebruik van een onzelfstandige woonruimte in het pand, dat [NAAM PANDVERENIGING] huurt van de WBVG, krijgt toegewezen;
De pandvereniging [NAAM PANDVERENIGING] enkel gerechtigd is om gedeelten van het gehuurde pand aan leden van de vereniging in gebruik te geven;
Er sprake is van een nauw samenlevingsverband en een sterk verenigingsverband tussen de leden van de pandvereniging;
Partijen vanwege het bovenstaande nadrukkelijk kiezen voor een huurrelatie voor onbepaalde tijd, die onlosmakelijk verbonden is met het lidmaatschap, en tevens van rechtswege eindigt op het moment dat het lidmaatschap van het lid/huurder bij de vereniging eindigt.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

1. Artikel 1 - Bestemming 
1.1 Verhuurder huurt aan huurder onder en huurder huurt van verhuurder onder de [onzelfstandige/zelfstandige*] woonruimte staande en gelegen aan de [ADRES], [inclusief het  medegebruik van de algemene ruimtes en bij het pand behorende gronden]. Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage bij deze huurovereenkomst gevoegde en door partijen ondertekende plattegrond. 

1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte waarin alleen huurder/het lid van de pandvereniging zijn/haar hoofdverblijf dient te hebben. De woonruimtes zijn, eengezinswoningen uitgezonderd, vaak ontworpen als wooneenheden voor één persoon. Samenwonen in de ruimtes is niet altijd toegestaan of wenselijk, al geldt voor kinderen soms een uitzondering. Samenwonen kan alleen met instemming van de pandvereniging. 

1.3 Het pand en de gemeenschappelijke ruimten zijn uitsluitend bedoeld voor groepsbewoning door leden van de vereniging [NAAM PANDVERENIGING], waarbij de nadruk ligt op het intensieve samenlevings- en verenigingsverband van de vereniging. Kenmerkend hiervoor is: 
a) Het collectieve samenlevingsverband;
b) Het gebruik van de gemeenschappelijke ruimten, zoals de woonkamer, keuken, de tuin [VERDER AANVULLEN];
c) Zelfbeheer door middel van toewijzing van woonruimtes, toe- en uittreding tot de vereniging als lid d.m.v. ballotage, huurinning door de vereniging, mutatieonderhoud, etc.;
d) Het regelmatig beleggen van en deelnemen aan de Algemene Ledenvergaderingen conform de statuten van de vereniging; 

Huurder verplicht zich om het bovenstaande na te leven, alsmede om zich actief in te zetten voor de vereniging en voor het in standhouden van de vereniging en het nastreven van haar doelen uit [ARTIKEL] van de statuten van de vereniging.

1.4 Ter bevordering van het intensieve samenlevings- en verenigingsverband en een optimaal woonmilieu, zoals hierboven en in artikel [ARTIKEL] van de statuten van de vereniging omschreven, is er het huishoudelijk reglement opgesteld, dat als bijlage bij deze huurovereenkomst worden gevoegd en hieraan onlosmakelijk verbonden zijn en integraal deel van uitmaken. 

1.5 Het is huurder/het lid niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de WBVG of verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven.



2. Artikel 2 – Voorwaarden 
2.1 Huurder dient een inkomen te hebben wat passend is bij de wettelijke regels omtrent passend toewijzen,  zoals door de overheid is voorgeschreven voor diensten van het algemeen economisch belang* 

*https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/corporaties-en-regelgeving/daeb/toewijzen-door-woningcorporaties/regels-voor-passend-toewijzen

2.2 Huurder is verplicht, gelet op de nu geldende wettelijke verplichting opgelegd aan woningcorporaties, zijn/haar inkomensgegevens aan Woningbouwvereniging Gelderland (WBVG), van Lawick van Pabststraat 2, 6814 HH te Arnhem te overleggen conform de ‘Tijdelijke regeling diensten van algemeen economisch belang toegelaten instellingen volkshuisvesting’, zijnde minimaal een IB60-formulier, een voorlopige of definitieve aanslag IB van de Belastingdienst of een bewijs van studiefinanciering* . Huurder dient de inkomensgegevens aan de WBVG te overleggen vóór de ingangsdatum van de verhuur.

* Als pandvereniging een contract met de WBVG van vóór mei 2013 heeft, dan is deze inkomensverklaring aan de WBVG niet nodig, en is de jaarlijkse bestuursverklaring van de pandvereniging aan de WBVG afdoende. 

3. Artikel 3 – Duur 
3.1 Deze huurovereenkomst is voor de duur van onbepaalde tijd en gelijktijdig met het lidmaatschap ingegaan op [DATUM], doordat huurder lid is geworden van de vereniging. 

3.2 Deze huurovereenkomst is onlosmakelijk verbonden met het lidmaatschap van huurder/het lid bij de pandverenging. Deze huurovereenkomst en het woonrecht eindigen daarom automatisch op het moment dat huurder geen lid meer is van de vereniging.

3.3 Beëindiging van het lidmaatschap door huurder/lid of verhuurder/de vereniging en tevens het einde van deze huurovereenkomst, vindt plaats conform hetgeen daarover is bepaald in de statuten en/of het huishoudelijk reglement. Met de opzegging van het lidmaatschap zegt het lid/huurder, dan wel de vereniging/verhuurder tevens deze huurovereenkomst op. Met inachtneming van hetgeen in de statuten is bepaald, dient opzegging te geschieden per aangetekend schrijven of per deurwaardersexploot. 

4. Artikel 4 – Oplevering van het gehuurde
4.1 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van het lidmaatschap en de huurovereenkomst ter beschikking stellen aan huurder/het lid. Valt deze datum niet op een werkdag, dan zal het gehuurde op de eerstvolgende werkdag ter beschikking worden gesteld. 

4.2 Uiterlijk bij de terbeschikkingstelling van de woonruimte, tevens zijnde oplevering en sleuteloverdracht, zal een proces-verbaal van oplevering worden opgesteld door de pandvereniging, waarin de staat van het gehuurde is beschreven. Dit proces-verbaal van oplevering zal bij deze huurovereenkomst worden bijgevoegd als bijlage en als volgt worden vormgegeven:

-	Schriftelijk wordt er vastgelegd hoeveel sleutels er bij de sleuteloverdracht worden overhandigd.
-	Daarnaast wordt er gekeken naar de staat van de ruimte, waarbij er foto’s worden gemaakt van de ruimte. 
-	Bij het verlaten van de woonruimte wordt er een voor- en eindopname ingepland, waarbij de foto’s van het proces-verbaal van oplevering erbij gehaald worden, om te kijken of de woonruimte nog in dezelfde staat van onderhoud is als omschreven in het bij de oplevering omschreven proces-verbaal van oplevering.
-	Tijdens de vooropname worden opnieuw foto’s en schriftelijke oplever- en (indien van toepassing) herstelafspraken gemaakt, voorzien van handtekeningen. Het lid/huurder krijgt tot de in te plannen eindopname de mogelijkheid om de herstelwerkzaamheden te verrichten c.q. het gehuurde in de oude staat te herstellen.
-	Tijdens de eindopname worden opnieuw foto’s gemaakt en een eindopnameformulier ingevuld voorzien van handtekeningen, waarbij tevens wordt aangegeven of het lid/huurder de herstelwerkzaamheden correct heeft uitgevoerd. Hierbij wordt er tevens schriftelijk vastgelegd of huurder alle door hem/haar ontvangen sleutels weer heeft ingeleverd. 
                  .
 
4.3  Als er zelf aangebrachte voorzieningen (ZAV, zie artikel 13) zijn, moeten die bij oplevering ofwel verwijderd worden, ofwel overgenomen worden door de nieuwe huurder. Indien een ZAV overgenomen wordt, dan is de nieuwe huurder    verantwoordelijk voor beheer en onderhoud van deze voorziening. Eventuele vervolgschade die voortkomt uit de ZAV wordt daarmee ook de verantwoordelijkheid voor de nieuwe huurder. 
5. Artikel 5 – Betalingsverplichting per periode 
5.1 Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de betalingsverplichting ten aanzien van deze huurovereenkomst van huurder uit:
a. De kale huurprijs;
b. [optie] de vergoeding in verband met de levering van elektriciteit/gas/water voor het verbruik in het woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van een zich in dat gedeelte bevindende individuele meter (kosten voor individuele nutsvoorzieningen) of op basis van een verdeelsleutel].
c. [optie] de vergoeding voor de levering van prestaties waarvoor servicekosten worden berekend die geleverd worden in verband met de bewoning van het gehuurde (servicekosten)];
De betalingsverplichting staat los van de lidmaatschapskosten uit hoofde van het lidmaatschap bij de vereniging.

5.2 [bookmark: _Ref178196251]De vergoeding voor de in artikel 7.1 bedoelde levering van elektriciteit, gas en water voor het verbruik in het woonruimtegedeelte van het gehuurde op basis van een zich in dat gedeelte bevindende individuele meter bestaat uit de feitelijke kosten op basis van de meterstanden. De vergoeding voor de in artikel 8 bedoelde levering van prestaties waarvoor servicekosten worden berekend die geleverd worden in verband met de bewoning van het gehuurde, alsmede de vergoeding in verband met de levering van elektriciteit, gas en water zonder een individuele meter, wordt vastgesteld door verhuurder. Op de hierboven genoemde vergoedingen wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast. 

5.3 [bookmark: _Ref178197142]De huurprijs en het voorschot als bedoeld in artikel 5.2 en zijn bij vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen vóór of op de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heeft [optie*] op de door verhuurder aangegeven wijze/door middel van overschrijving op rekeningnummer ………….* ten name van ………….*].

5.4 Per betaalperiode van één maand bedraagt:
a. de kale huurprijs						€ 	0,00
b. het voorschot voor individuele nutsvoorzieningen (artikel 7.1)	€ 	0,00
c. het voorschot voor servicekosten (artikel 8)			€	0,00
Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen				€	0,00
Zegge ……….* euro

5.5 Met het oog op de datum van ingang van deze huurovereenkomst heeft de eerste betaalperiode betrekking op de periode van ……….* tot en met ……….* en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € ……….* . Huurder zal dit bedrag voldoen vóór of op ……….*. 

6. Artikel 6 – Huurprijswijziging
6.1 De gehuurde woonruimte betreft het laagsegment, zodat de huurprijs op voorstel van verhuurder jaarlijks per ……………….. kan worden gewijzigd conform de wet. 
De nieuwe huurprijs geldt automatisch en zonder voorafgaande aankondiging. Zolang de verhuurder de verhoging niet schriftelijk heeft meegedeeld kan het de huurder niet worden toegerekend dat hij de verhoogde huurprijs nog niet heeft betaald. Als de verhuurder de verhoging achteraf mededeelt, dient hij de huurder een redelijke termijn te stellen waarbinnen die de verhoging alsnog mag betalen zonder in verzuim te raken. Deze bepaling doet niet af aan de wettelijke verjaringstermijn. 

7. Artikel 7 – Nutsvoorzieningen
7.1 [bookmark: _Ref178196987]Voor zover zich in het woonruimtegedeelte van het gehuurde individuele meter(s) voor één of meer nutsvoorzieningen bevinden, draagt: [kruis aan wie levering verzorgt]
7.2 
a. [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van elektriciteit;
b. [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van water;
c. [verhuurder/huurder*] zorg voor de levering van gas.
d. 
[bookmark: _Hlk73452584]Indien verhuurder zorgdraagt voor de levering van één of meer van deze nutsvoorzieningen, wordt daarvoor het conform artikel 5.2  vastgestelde en in artikel 5.4 genoemde voorschot in rekening gebracht.

7.3 Voor zover zich in het woonruimtegedeelte geen individuele meter(s) voor één of meer nutsvoorzieningen bevinden, verzorgt de verhuurder de betreffende levering, en wordt deze meegenomen in de uitsplitsing servicekosten, als bedoeld hierna in artikel 8. [Deze kosten worden onderling verrekend/verrekening vindt plaats op basis van een afgesproken verdeelsleutel*].

8. Artikel 8 – Servicekosten
8.1 Verhuurder zal zorgdragen voor de levering van de volgende prestaties waarvoor servicekosten worden berekend in verband met de bewoning van het gehuurde:

a. [voorschot op de vergoeding in verband met de levering van elektriciteit [m.b.t. algemene ruimtes*] op basis van een [verdeelsleutel/onderlinge verrekening*]]; 
b. [voorschot op de vergoeding van gas [m.b.t. algemene ruimtes*] op basis van een [verdeelsleutel/onderlinge verrekening*]];
c. [voorschot op de vergoeding in verband met de levering van water [m.b.t. algemene ruimtes*] op basis van een [verdeelsleutel/onderlinge verrekening*]];
d. [aansluiting TV*];
e. [aansluiting internet*];
f. [anders*].

9. Artikel 9 – Belastingen en overige heffingen 
9.1 De volgende belastingen, heffingen, retributies en/of andere lasten zijn voor rekening van huurder voor zover die betrekking hebben op het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke ruimten:
a) de waterschap- of polderlasten;.
b) de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en zuiveringsheffing afvalwater;
c) de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daarvan, indien en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd;
d) de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubescherming bijdragen, lasten, heffingen en retributies. 

9.2 Indien de op grond van artikel 9.1 voor rekening van huurder komende belastingen, heffingen, retributies en/of andere lasten bij verhuurder worden geïnd en/of indien verhuurder daarvoor wordt aangeslagen, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

10. Artikel 10 – Beheerder
10.1 Als beheerder van het pand treedt op: het bestuur van de pandvereniging. Zulks totdat verhuurder anders mededeelt.

10.2 Voor wat betreft de inhoud en alle verdere aangelegenheden met betrekking tot het gehuurde dient huurder contact op te nemen met de beheerder, tenzij schriftelijk anders wordt overeengekomen. 

11. Artikel 11 – Waarborgsom
11.1 Partijen zijn zich ervan bewust dat er geen hogere waarborgsom mag worden gevraagd, die hoger is dan tweemaal de kale huurprijs. Huurder zal vóór de ingangsdatum van de huurovereenkomst en het lidmaatschap een waarborgsom betalen ter hoogte van [BEDRAG], op het rekeningnummer van de vereniging [REKENINGNUMMER].

11.2 De waarborgsom zal bij het einde van het lidmaatschap en de huurovereenkomst, uiterlijk binnen 14 dagen na oplevering worden uitgekeerd, indien huurder geen betalingsachterstanden heeft en de gehuurde ruimte deugdelijk; kaal, leeg, bezemschoon en zonder gebreken, heeft opgeleverd. Let op, de waarborgsom is niet rentedragend. 

12. Artikel 12 – Verzekeringen 
12.1 De pandvereniging is wel/niet verzekerd voor de volgende zaken:

· [HIER INVULLEN]
· [HIER INVULLEN]
· [HIER INVULLEN]
· [HIER INVULLEN].

12.2 Voor inboedelverzekeringen en andere aanvullende verzekeringen zijn leden zelf verantwoordelijk. Het afsluiten van een inboedelverzekering is verplicht bij het aangaan van het huurcontract. Het gebouw is door de WBVG, VvE of eigenaar verzekerd tegen brand-, storm- en inbraakschade. De opstal bestaat naast het gebouw ook uit alle onroerende goederen die bij de woning horen (onderdelen van de CV/gas/elektriciteitsinstallatie, bijv.) maar dekt géén huisraad (inboedel). Ook glasbreuk valt niet onder de opstalverzekering van de WBVG.

13. Artikel 13 – Zelf aangebrachte voorzieningen (ZAV’s)
13.1 Het aanbrengen van wijzigingen aan de binnenzijde van het gehuurde is toegestaan, mits deze wijzigingen zonder noemenswaardige kosten kunnen worden teruggedraaid, en geen gevaar, schade of overlast veroorzaken (bijv. schilder- en behangwerk).

13.2 Voor ingrijpendere wijzigingen geldt het beleid voor ZAV’s. Voor dergelijke wijzigingen dient toestemming te worden gevraagd aan de WBVG en de pandvereniging. Het ZAV beleid is te vinden op de website van de WBVG. Aangeraden wordt om dit te raadplegen voor het indienen van een aanvraag: https://www.wbvg.nl/zelf-aangebrachte-voorzieningen-zav/ 

13.3 Wanneer huurder/het lid aanpassingen wil doen aan de gemeenschappelijke ruimtes, dan dienen deze aanpassingen eerst te worden voorgelegd aan het bestuur van de vereniging. Het bestuur weegt op haar beurt af of toestemming binnen haar mandaat valt of dat een aanpassing dermate ‘groot’ is dat er een uitspraak van de ALV voor nodig is. Betreft het aanpassingen aan de huisinstallatie of onroerende onderdelen van het gehuurde, dan treedt het bestuur -vóór uitvoering- in overleg met de WBVG. 

14. Artikel 14 – Onderhuur
14.1 Het lid/huurder is – zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van en afspraken met de pandvereniging en de corporatie/WBVG – niet bevoegd het gehuurde geheel of gedeeltelijk in huur, onderhuur of gebruik aan derden af te staan. Een door of vanwege de vereniging en de corporatie/WBVG gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of opvolgende gevallen.

14.2 Mocht het lid/huurder in strijd handelen met artikel 14.1 dan is het lid/huurder verplicht mee te werken aan een daarop gericht onderzoek. Desgevraagd is het lid/huurder verplicht om onder meer de personalia van de gebruiker(s) of onderhuurder(s) aan de vereniging en/of de corporatie/WBVG te verstrekken. 

15. Artikel 15 – Lidmaatschap, verenigingsrecht en WBVG 
15.1 Nu de woonruimte aan huurder ter beschikking is gesteld door middel van het lidmaatschap bij de pandvereniging en er sprake is van een nauw samenlevings- en woonverband met de vereniging in het pand, spreken partijen af dat het verenigingsrecht in beginsel prevaleert boven het huurrecht. Het lid/huurder is zich hiervan bewust, evenals het feit dat hij/zij bij het eindigen van de huurovereenkomst geen bescherming geniet onder het huurrecht.

15.2 Huurder is zich er tevens van bewust, dat verhuurder de onzelfstandige woonruimte en gemeenschappelijke ruimten huurt van de WBVG, en dat er sprake is van een onderhuursituatie, waarbij de onderhuurder in geen enkel geval huurbescherming geniet ten opzichte van de hoofdverhuurder zijnde de WBVG.

15.3 Bij het lidmaatschap en het bijbehorende woonrecht, dient huurder zich te houden aan de statuten van de vereniging en het Huishoudelijk Reglement van de vereniging en dient hij/zij de besluiten van de ALV na te leven. De statuten en het Huishoudelijk Reglement worden volledigheidshalve als bijlagen bij deze huurovereenkomst bijgevoegd. 

15.4 Bij tegenstrijdigheden of onduidelijkheden prevaleren de statuten en het Huishoudelijk Reglement van de vereniging boven deze huurovereenkomst.

15.5 Huurder is gebonden aan wijzigingen in het door de vereniging/de ALV gevoerde beleid, mits dit past binnen de geldende wet- en regelgeving, het Huishoudelijk Reglement, de statuten en de daarin omschreven wijze van besluitvorming. 

15.6 Als lid van de pandvereniging komen aan het lid/huurder de daarbij horende rechten én plichten, evenals het woonrecht toe. Van leden wordt een actieve en aantoonbare inzet verwacht bij het in standhouden van de vereniging en het bevorderen van haar doelen, die genoemd staan in de statuten, alsmede ten aanzien van het bijwonen van de Algemene Ledenvergaderingen.


16. Artikel 16 – Geschillen
16.1 Geschillen met betrekking tot deze Overeenkomst, daaronder begrepen de onderhandelingen die hebben geleid tot deze Overeenkomst, de uitvoering van deze Overeenkomst en alle andere kwesties in verband met deze Overeenkomst (ook na beëindiging daarvan) worden voorgelegd aan de bevoegde rechter van de rechtbank Gelderland.

Aldus overeengekomen te ………………………… op …………………….


Plaats			datum				Plaats			datum 




…………………………………….				…………………………………….
Namens de pandvereniging				Namens het lid/huurder



Bijlagen: 
· Getekend proces-verbaal van oplevering (incl. foto’s en overzicht aantal sleutels);
· Statuten vereniging;
· Huishoudelijk reglement; 
· [optioneel] Plattegrond/tekening van het gehuurde;
· [optioneel] Kopie energielabel;
· [optioneel] Informatie Wet goed verhuurderschap;
· [optioneel] Kopie puntentelling;
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